ZMLUVA O NAJME BYTU
uzavretd medzi

L
Zoaluavné strany

1. Prenajimatel; Obec OSLANY
Namestie siobody 2/3, 972 47 Oslany
ICO: 318 396 DIC: 20212 11 786
zastipena starostom obce Frantiskom PRIEK ALOM
ako prenajimate!’ (d’alej len prenajimatel’) na jednej strane

a
2. Nijomea: - Jaxoslav PSICA, rod. Psica

bytom: 972 47 Oslany, Vychodna 990/6
a manzelka
Margaréta PSICOVA, rod. Klufiarovi

bytom: 972 47 Oslany, Vychodn4 990/6

ako néjomea (d'alej len ndjomcea) na drubej strane
za tychto podmienok:

1L
Predmet a rozsah zmluvy

Prenajimatel’ touto zmluvou prenechéva ngjomcovi do néjmu na dobu wditd najomny byt (d’alej len
byt) patriaci do jeho vlastnictva, ktory bol postaveny v sulade s Vynosom Ministerstva vystavby a
regionélneho rozvoja SR z 15. jila 2008 &. V-1/2008, ktorym sa meni a doplita Vymos MVaRR SR
zo diia 7. decembra 2006 &. V-1/2006 o poskytovani dotdcii na rozvoj byvania v zneni vynosu z 28.
novembra 2007 &. V-1/2007.
Pre tento byt plati osobitny reZim vymedzeny zdkonom NR SR &. 443/2010 a Vieobecne zéviznym
nariadenim o nakladani s ngjomnymi bytmi vo viastaictve obce Oslany.
Prenajimatel’ prenechdva najomeovi do najmu byt &. 11 nachadzajici sa v bytovom dome
¢. stip. 990/6 na Vychodnej ulici, postavenom na parc.d. 2022/200, v k.. obce Oslany,
na III. poschodi ~ V. nadzemnom podla#, pozostavajici z 1 izby, kuchyne a prislusenstva,
Prenajimatel’ prenajima byt najomcovi na zédklade Ziadosti najomeu o prediZenie nigjomného vzt'ahu
zo diia 24. 10. 2019 a na zéklade Uznescnia &. 122/2019 Obecného zastupitel'stva obce Oslany zo dida
14.11. 2019, bod IL, pism. ¢) o predizenf ndjomného vztahy.
Opis stavu bytu:
- byt L kategérie, $tandardny
- celkové vymera podlahovej plochy bytu v m* 37,88
- vymera obytnej podlahovej plochy bytu vm®: 17,18
- vykurovanie bytu: centrilna plynové kotolia v bytovom dome
PrisluSenstvom bytu sti: latkova pivnica &. 11.
Celkovy stav a vybavenie bytu je uvedené v zapisnici o prevzati byty, ktord tvorf sudast’ ndjomne;j
zmluvy.
Ol
Doba trvania ndjmu, jeho predjienie a zanik nidjmu

Byt uvedeny v €1. . ods. 3 tejto zmluvy sa prenajima na dobu urditd od 01. 12, 2019 do 30. 11. 2020,
tj. na 1 rok smoZnostou opakovaného uzavretia najomnej zmluvy, pri splneni podmienok najmu
urCenych pravaymi predpismi a VZN obce pre tento typ bytu.
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V pripade, Ze bude mat’ ndjomea najomného bytn zéujem o prediZenie najomného vztahu (doby
tryania najmu) je povinny 3 mesiace pred ukondenim platnosti néjomnej zmluvy dorudit’ na Obecny
Grad Oslany pisonnt Ziadost spolu s dokladmi preukazujicimi prijem oséb k31. 12.
predchadzajticeho kalendarneho roka.

Ziadost o prediZenie podand n4jomcon prerokuje obecné zastupitel'stvo a rozhodne o nej. Zmluvoé
strany v pripade schvalenda, uzavra ndj ommi zmluvu na daliie obdobie. Ak sa tak nestane,
uplynutim jedného roka, na ktory bola uzavretd, ngjomna zmluva zanika,

Potas doby trvania najmu sa prijem o0sdb nepreveruje.

Néjomny vzt'ah mbZe polas dojednanej doby trvania néjmu zaniknit’

- uplynutim doby najron, ak nebola tato doba predizens,

- pisomnou dohodou zmiuvnych stran k dohodnutému ditu,

- pisomnou v§povedou zo strany néjomeu, pricom najom bytu sa skonéi poslednym diom
mesiaca nasledujicom po mesiaci , v ktorom bola v§poved dorndend prenajimatelovi,

- pisommnou vypovedou zo strany prenajimatela, po prerokovani a rozhodmuti v Obecnom
zastupitel’stve obce Oslany, a so siihlasom starostu obce, ak nijomea a uZivatelia bytu
a) nespiﬁa podmienky vymedzené VZN pre tento typ bytu,
b) hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z najmu bytu, najmi tym, Ze nezaplatil v&as

n&jomné alebo tihradu za ploenie poskytované s uZivanim bytu za as dlhi ako 2 mesiace,
¢) alebo ten, kto s nfm byva, napriek pisomnej vystrahe hrubo poSkodzuje prenajaty byt a jeho
pristuienstvo, spolotné priestory a spoloéné zariadenia v dome,

d) vyuzivajn prenajaty byt bez sihlasu prenajimatefa na iné Géely ako na byvanie alebo ak
najomeca alebo ten, kto snim byva, ststavne poruduji pokojné byvanie ostatnych
néjomeov, ohrozuji bezpetnost alébo porusujn dobré mravy v dome,

e) neuivaji byt bez vaznych dévodov,

f) bez sdhlasu prenajimatela v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoré nie st uvedené na
evidentnom liste k tomuto bytu (do toho sa nezapotitavaji navitevy kratie ako 15 dni),

g) ak je potrebné z dévodu verejného zéujmu s bytom alebo domom nalo#if’ tak, Ze byt
nemo¥no uivat, alebo ak byt alebo dom vyZaduje opravy, pri ktorych vykonavani byt alebo
dom nemo#no uzivat'.

V pisomnej vypovedi, ktor podal prenajimatel musi byt uvedena lehota, kedy sa ma najom
skongit’.

V ostatnjch otazkach sa skondenie najmu riadi ustapoveniami Obtianskeho zakonnika, pokial
Vieobecne zavizné nariadenie obee neustanovuje inak.

V pripade ukondenia néjmu je njomca povinny byt vypratat’ a odovzdat’ ho prenajimatelovi
v stave zodpovedajicom dobe uZivania.

1v.
Vy$ka a splatnost’ nijomného
a dihrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu

V{$ka nijomného za byt sa stanovuje vzmysle platnych prévaych predpisov pre tento typ
najomngch bytov,

Néjomea sa zavizuje platit’ odo dha podpisania n&jomnej zmiuvy a zépisnice o odovzdani a prevzati
bytu ngjommé vo viske 99,50 € mesacne.

Néjomea sa zavizuje platit’ odo diia podpisania najommnej zmluvy a zépisnice o odovzdani a prevzati
bytu zdlohovi Ghradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu vo viike 54,98 € mesacne. ,

Po uplynuti zidtovacieho obdobia (kalendérneho roka) bude zdloha podla prislusnych platnych
pravaych predpisov vyGdtovand. Pripadny nedoplatok je néjomca povinny vhradit’ najneskor
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do 7 dni na \ifet spravoovskej spoloénosti BENET, 8.1.0., so sidlom Namestie SNP 974/28, 972 71
Novaky, ¢fslo Gétu v tvare IBAN SK47 0200 0000 0012 0600 4757.

Prilohou tejto ndjomnej zmluvy je protokol o prevzati bytu a evidenény list, ktory obsahuje vypodet
ndjomného a thrady za plnenia, poskytované s u¥vanim bytu.

Najomea je povinny platit’ nijormé a zalohové thrady za pluenie poskytované suZivanim bytu
mesaéne vo vySke 154,48 Eur, splatné do 15.dfia v mesiaci za aktualny mesiac ma tGdet
spraveovskej spolotnosti BENET, sr.0., so sidlom Namestic SNP 974/28, 972 71 Novéky
prostrednictvom Inkasného strediska Slovenskej posty (SIPO), pridom splatenfim sa rozumie
pripisanie &iastky na (et spréveu najneskér v deft splatnosti.

Ak najomca nezaplati ngjomné alebo Ghradu za plnenia poskytované s usivanim bytu do 5 dni po
j¢j splatnosti, je povinny zaplatit’ spraveovi bytu poplatok z omegkania vo vyske 0,5 promile
z dlZnej sumy za kaZdy deti omeskania.

Ak bude nijomca prenajimatelovi dlhovat na ndjomnom a zélohovych platbach za dva a viac
mesiacov, prenajimatel’ prerokuje dlh v obecnom zastupitel'stve. V uzneseni, ktoré bude zverejnens
na webove;j stranke obce a informa&ne;j tabuli obce uvedie meno, adresu a vyiku dlhu ndjomeu.
Zroluvné strany sa dohodli, Ze dodavku elcktrickej energie do bytu si bude ndjomca objednavat vo
vlastnom mene u prislusnych dodévatelov.

Najomca zarovedl berie na vedomie, ¥e doddvky ostatnych sluZieb spojenych s u¥tvanim bytu, ako
dodavok studenej vody, TGV, tepla, dodavku elekirickej energie do spolo€nych priestorov bytového
domu, revizie, opravy a tdrtba zabezpetuje spraveovska spoloénost’ BENET, s.r.o0., so sidlom
Namestie SNP 974/28, 972 71 Novaky, v zmysle mandétnej zmluvy zo dila 29. 10. 2018 medzi
Obcoun Oslany a firmou BENET, s.1.0..

V.
Prava a povinnosti ndjomcov byta

Préva a povinnosti zmluvnych stran sa riadia Obtianskym zikonnikom len vtedy, ak z legislativy
platnej pre tento druh bytov nevyplyva nieto iné.

Okrem tychto prav a povinnosti sa zmluvné strany dohodli na nasledovnych pravach, resp.

povinnostiach:

a) Néijomea pred podpisanim néjomnej zmluvy zloZil na fidet obce Oslany v tvare IBAN SK98
5600 0000 0024 0242 7006 finanénu zdbezpeku pre predmetny byt vo vy§ke 800 € ako finanént
zébezpeku na krytie ¥k6d vzniknutych pri uzivani bytu alebo na zaplatenie nedoplatkn na
najomnom asluZieb spojenych suZivanim bytu. Najomea tito povinnost’ splnil dia
26. 10. 2009,

Ak d6jde zo strany ndjomcu k neplateniu ndjomného a tihrad shu¥ieb bude s nfm ukonceny
najomny vztah pred uplynutim jednoronej doby a nezaplatend Sast’ najommého a sluZieb
spojenych s ngjmom bude uspokojend z poukézanej finanénej zébezpeky. Alikvotna &iastka,
ktord zostane po odpoditani nezaplateného ndjomného a sluZieb spojenych s nijmom sa
ndjomecom vrati pri skonfeni n4jomného vzfahu do 30 dnf po ukonceni ndjmu na udet, ktory
uréili ndjomeovia. Podmienkou vratenia finanénej zdbezpeky je aj predloZenie odhlasovacieho
listka, preukazujiiceho odhlésenie z trvalého pobytu.

Vpripade, ak dojde ku skondeniu nijomného vztahu zinych dbévodov ako je neplatenie
najommého a thrady slufby spojenej s ndjmom, prisom poas celej doby trvania najmu neboli
ztejto sumy uhréddzané Ziadne nedoplatky na strane ndjomecov a nijomcovia v dase skondenia
najmu nebudd mat’ vodi obei Ziadne z4vizky spojené s uZivanim najomného bytu, bude finanéna
zébezpeka vratend do 30 dof po ukondeni nédjmu na e, ktory uréil nijomca. Podmienkou
vratenia finantnej zdbezpeky je aj predloZenie odhlasovacieho listka, preukazujticeho odhlsenie
z trvalého pobytu.

b) Prenajimatel je oprdvneny 10% zfinanénej zabezpeky zadr¥at do doby najbliZsieho
vyliCtovania shuZieb spojenych su¥ivanim bytu za ddelom zapolitania zavizkov néjomcu
vzniknutych z titulu vytittovania zalohovych Ghrad.
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¢) Do tychto bytov sa mdZe na trvaly pobyt prihlasit’ iba ndjomca a jeho deti, ktoré s nim Zija
v spolotnej domacnosti a rodidia najomen. Néjomea nesmie dat’ prideleny byt do prendjmu
¥iadnej osobe. N4jomca musi tento byt riadne a osobne uZivat.

d) U tychto bytov nemozno uplatitovat’ prechod néjmu v zmysle § 706 Obtianskeho zdkonnika.

e) U tychto bytov nemozno realizovat’ vymeny bytov medzi ndjomcami bez predchédzajiceho
rozhodiutia obecného zastupitel'stva o skonéeni ndjmu v doteraz pridelenom byte a o prideleni
iného bytu , so siidasnym uzavretim novej najomne; zmluvy na novo prideleny byt.

f) U tychto bytov nemozno realizovaf prevod vlastnickych prév k bytu na najomcov.

g) Najomca nesmie yykonévaf v byte Ziadne stavebné ipravy, a to ani na svoje vlastné néklady.

h) Najomca ndgjomného bytu je povinny do 30 dnf nahlésit’ na Obecny urad Oslany kazdt zmenu,
Kktora nastala v ich osobnych pomeroch. V pripade zistenia nepravdivych tudajov sa bude
postupovat’ v zmysle VZN obce pre tento typ bytov. Ak pastane takd pravna skutofnost, Ze
nijomea, alebo celd rodina musia dlhodobo opustit’ byt, je potrebné tito skuto¢nost’ vopred
oznamit’ prenajimatelovi aby mohol vykonat’ potrebné opatrenia, pripadne ukonéit’ najom.

i) Néijomea ndjompého bytu nema narok na ptidelenie nahradného bytu alebo ingj bytove] néhrady
pri ukonéent ndjmu z akéhokofvek dévodu a akymkol'vek spdsobom.

i) K terminu ukondenia néjmu je néjomea povinny byt vypratat’ a odovzdat’ ho vlastnikovi v stave
primeranom dobe wZivania, pri¢om nesie zodpovednost’ za spdsobené ¥kody aje povinny ich
prenajimatelovi nahradit’. '

k) Zmluvné sirany sa d'alej dohodli, 7e za {i¢elom zabezpelenia vypratania bytu v pripade
ukonéenia ngjornného vzt'ahu ndjomea elte pre uzavretim tejto néjomnej zmluvy spisal dita 23.
11. 2009 na Notarskom trade notarky JUDr. Vyskokovej, so sidlom v Prievidzi, ul. M. Misfka L
2752/4 A, notarsku zépisnicu & N 389/2009, NZ 43048/2009, NCRIs 43663/2009, v kiorej
yyhlasil, Ze sihlasi s exekiciou podla ustanovenia § 41 odst. 2 Exekuéného poriadku pre pripad,
Ye najomny vztah medzi zmluvnymi stranami bude ukonteny z akéhokofvek d6vodu
upraveného vnajomnej zmluve a ndjomeca dobrovoPne neuvolni aneodovzdd uwZvany byt
prenajimatelovi. V predmetne; notarskej zapisnici zéroveil ndjomea urdil aj miesto na ktoré
budt vypratané vietky hnutefné veci patriace ndjomcom, nachadzajiice sa v uZfvanom byte.
Zmlavné strany sa dohodli, Ze notarska zépisnica sa stdva stidastou aj tejto najomnej zmluvy.

1) V pripade, ¥e sa n4jomea k terminu ukondenia ndjomnej zmhuvy z uvedeného bytu neodstahuje,
spravca zabezpeti vypratanie ngjomného bytu na néklady ndjomcov na miesto uréené
v notérskej zapisnici.

m) Mesadny Cisty prijem ¥iadatelov, vypoditany ako stfet prijmov osdb, ktorgch prijmy sa
posudzuj@ spoloéne podla osobitného predpisu je vyS¥ ako Zivotné minimum, vypo&itané
z prijmu za posledny kalendérny rok ako podiel tohto prijmu a prislu¥ného pottu mesiacov,
poéas ktorych sa prijem pobera, zv§seny o 99,50 € u jednoizbového bytu.

1) Mesaény prijem o0sdb, ktorych prijmy sa posudzujii spoloéne podfa osobitného predpisu
neprevy$uje hranicu prijmu uréent zakonom NR SR &. 443/2010 o dotaciach na rozvoj byvania
a socialnom byvani.

VI
Osobitné ustanovenia

1. Zmluvné strany sa dohodli na nasledovnych osobiinych podmienkach:

- v byte nesmie ndjomea vykondvat ¥iadnu podnikatel'skd Sinnost’,

- v bytovom dome bude spoloény rozvod televizneho signalu,

. montovanie individudlnych antén je moZné len na zéklade pisommej #iadosti néjomeu a povolenia
prenajimatela, ' " _ '

_ drobné domace zvieratd (napr. pes, macka) mdze néjomea v byte chovat len na zéklade
pisomnej Ziadosti, predloZenej prenajimatelovi- ako aj 2/3 pisomného sdhlasu npajomcov
bytového domu. Iné zvieratd (napr. hady, velké a nebezpetné plemena psov) nie je mozné
chovat’ ani so sihlasom ostatnych ndjomeov,
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- mijomca sa zaviizuje pofas nijomného vzi'ahu hradit’ si drobné opravy v byte sivisiace
s jeho uZivanim, ako aj hradit si ndklady spojené s be¥nou tidrZbou, prifom pojem drobnych
oprav a nékladov spojenych s beZnou udribou je stanoveny Nariadenim vlady &. 87/1995 Z. z.
vzneni neskorSich predpisov, ktorym sa vykonavaji niektoré ustanovenia obé&ianskeho
zékonndka. .

- najomca je povinny dodrziavat’ v byte hygienu, &istotu a poriadok,

- ndjomea je povinny podiel'at’ sa na &isteni a upratovani spoloénych priestorov bytového domu
ako aj udrziavat’ aupravovat okolie bytového domu podPa harmonogramu, ktory si uréia
najomcovia bytov.

2. Osobné udaje dotknutych os6b sa u prevadzkovatel'a spracivaji v silade s ‘NARIADENIM

EUROPSKEHO PARLAMENTU A RADY (BU) 2016/679 z 27. aprila 2016 o ochrane fyzickjch
os6b pri spractivani osobnych tudajov a o volnom pohybe takychto tdajov, ktorym sa zrufuje
smernica 95/46/ES (vieobecné nariadenie o ochrane tdajov) a so zdkonom &, 18/2018 Z. z. o ochrane
osobnych tdajov a o zmene a doplueni niektorych zdkonov.
Informdécie o spraclivani osobnych ddajov prevadzkovatel'om si dotknutym osobém k dispozicii na
webovom sidle www.osobnyudaj.sk/informovanie, ako aj vo fyzickej podobe v sidle
prevédzkovatela a u prisluiného zamestnanca prevadzkovatela povereného agendou. Pri uzatvarani
tejto zmluvy prevadzkovatel' poskytol dotknutej osobe Informdcie o spracivani osobnych udajov
prevadzkovatefom. Dotknuté osoba svojim podpisom potvrdzuje, Ze bola oboznimend s poskytnutim
svojich osobnych iidajov prevadzkovatelom spoloénosti BENET, s. r. 0., Namestie SNP 974/28, 972
71 Novaky, ICO: 36299219 vykonévajicej spravu v bytovych domoch pre Gcely spravy aaj
v pripade neplnenia si zmluvnych povinnosti za uéelom vymahania pohladévok.

VIL.
Zavereéné ustanovenia

1. Zmeny a doplnky tejto ndjomnej zmluvy sa mdZu uskutodiiovat’ len pisomnou formou a so sihlasom
zmluvnych strén.

2. Pokial' tito n&jomnd zmluva neobsahuje bliZSie ustanovenia, vztahujii sa na najomny vzfah
prisluSné ustanovenia Obéianskeho zdkonnika, len v pripade, Ze osobitné predpisy (Smernice
Ministerstva pre vystavbu a regiondlny rozvoj SR) neobsahujii ind Gpravu.

3. Néjomna zmluva sa vyhotovuje v 3 rovnopisoch, priom dva rovnopisy obdr#l prenajimatel’ a jeden
rovnopis najomea.

4, Této zmluva nadobida platnost’ diiom jej podpisu zmluvnymi stranami a Géinnost diiom
nasledujiicim po dni jej zverejnenia na webovej sirAnke obce.

2P 141 X079

V Oslanoch, dfia 25. 11. 2019 V Oslanoth, ana .

Prenajimatel’: Néjorivca, S
/Y _ -
Obec Oslany (“‘ Yy . )
d@ UU - /":‘4 ....................
Frantilek PRIEK ALA. " /

starosta obce

.....................................






